
市有財産（高田地区未利用市有財産）

サウンディング型（対話型）市場調査実施要領
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調査の目的は次のとおりです。

○ 上越市では、将来にわたり持続可能な市政運営を進めていくため、事務事業の見

直しや経費削減による歳出の抑制を図るほか、市民ニーズや社会経済情勢の変

化等に対応するため、未利用市有財産の利活用を進めています。

○ 令和７年３月末現在、市が保有する「普通財産」のうちの「宅地」は、公有財産台帳

 ベースで、約113万平方メートル、評価額で75億5千万円となっており、今後に

 おける施設の統廃合や集約が進んでいくことを考慮すると、これらの未利用市有

財産の利活用の推進が急務となっています。

○ こうした中、高田地区内にも、中心市街地の活性化やまちなかの居住促進等を進

 める上で「種」となる可能性を有する一方、現在未利用となっている市有財産が

あります。

○ これらの市有財産に関する当初の利用目的や地域関係者の意向なども踏まえつ

つ、今後の対象地の在り方や利活用策の検討を進めるにあたり、民間事業者の皆

様の知見をいかし、より良い利活用策を検討するため、幅広くご意見・ご提案を

お伺いすることとしました。

※ サウンディング型市場調査とは、公共施設の活用等について、方針検討の段階で、

公募により民間事業者や市場の動向を調査することです。行政は市場性等を把

握でき、民間事業者等にとっては、行政に対し、考え方等を直接伝えることがで

きる等の利点があります。

１ 調査の目的



２ 調査の対象施設

調査の対象施設は次のとおりです。
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○ 各施設に係る市の主要計画における位置付けをはじめ、詳細の情報は、別紙１～４

の基本情報を参照ください。

○ １つの施設、複数の施設の提案のいずれも可能です。

№ 施設名
所在地

(全て新潟県
上越市)

用途地域
地積
（㎡）

基本情報

１
高田駅周辺地区整備

事業用地①
仲町三丁目 商業 4,821.78 別紙１

２
高田駅周辺地区整備

事業用地②
寺町三丁目

第一種中高層

住居専用
2,702.86 別紙２

３
福祉作業所、旧市役

所南出張所敷地
大手町

商業/第一種

住居
1,293.60 別紙３

４
旧西城スポーツ広場

敷地
西城町一丁目

第一種住居/

第一種低層住

居専用

7,273.89 別紙４

高田城跡公園

①

②

③

④



４ 調査の内容

調査の内容は次のとおりです。 各項目（⑴～⑸すべて）について、事業アイディア等を

提案してください。

⑴ 対象施設

⑵ 利活用等の概要

施設の用途、事業の実施主体、期待される効果、想定されるニーズ、事業実施に必要

な期間、類似事例など

※ 市による事業、市と民間事業者との共同事業、民間事業者単独での事業など

事業実施主体にとらわれず、幅広くご提案ください。

※ それぞれの対象地に関する、市主要計画（総合計画、立地適正化計画、中心市街

地活性化プログラム等）による位置付けに基づく活用方法を期待しています。

⑶ 利活用、事業実施に係る事業費や市に求める支援の内容（費用負担、関連事業等）

⑷ 周辺の既存施設や地域への影響について

⑸ 事業の実施等にあたり市から配慮・対応が必要な事項
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調査の参加資格は次のとおりです。

〇 参加者は、対象施設の利活用にあたり、実施主体となる意向を有する法人又は法

人等のグループ、それら法人等又は法人等グループへの仲介事業者、任意団体と

します。

〇 ただし、次のいずれかに該当する場合は除くものとします。

⑴ 上越市暴力団の排除の推進に関する条例に規定する暴力団若しくは暴

力団員等又は暴力団若しくは暴力団員等と社会的に非難されるべき関係

を有するもの

⑵ 地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の4の規定により、

一般競争入札の参加を制限されているもの

３ 調査の参加資格



５ 調査のスケジュール

調査のスケジュールは次のとおりです。

※ 「２ 現地説明会」に参加しない場合であっても、「３ 市場調査」に参加することが
できます。

※ 本調査後、調査結果を踏まえて、対象施設の在り方、利活用策に関する市の方針
を決定する予定としています。
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６ 現地説明会

１ 実施要領の公表 ５月２０日（水）

２ 現地説明会

申込期限 ６月 １日（月）

開催日 ６月 ３日（水）

３ 市場調査

申込期限 ８月 ４日（火）

実施日等の通知 ８月 ７日（金）

実施期間 ８月１９日（水） ～ ８月２８日（金）

４ 調査結果の公表 ９月（予定）

本調査に係る事前説明のほか、２ページの「２ 調査の対象施設」に記載する４施設に
ついて、現地見学をしていただきます。質疑については、内容に応じ、後日、一括して回
答することとします。
なお、都合がつかず現地説明会に参加できない場合で別途現地見学を希望する方は、

個別対応を検討しますので、ご相談ください。

＜実施概要＞

・ 実 施 日 時 ： 令和8年6月３日（水） 午後１時から
・ 集 合 場 所 ： 町家交流館高田小町（上越市本町六丁目3番4号）多目的ホール
・ 移動方法等 ： 事前説明後、事務局が先導して４施設をご案内します。
※ 遠方から、公共交通機関を利用し、参加される方は、お申し出ください。

< 申込方法 >

参加希望者は、次のとおり電子メールでお申し込みください。
・ 宛 先 ： shisan@city.joetsu.lg.jp
・ メールの件名： 現地説明会の参加申込み（法人等名称）
・ 記 載 事 項 ： ①法人等の名称、 ②法人等の所在地、 ③法人等の電話番号、

             ④参加人数、 ⑤担当者氏名、 ⑥希望施設名
を記載してください。

・ 申 込 期 限 ： ６月１日（月）



市場調査は次のとおりです。

○ 実施概要

・ 実 施 期 間 ： ８月１９日（水）～８月２８日（金）
・ 時間及び場所 ： 別途、市から参加希望者に対し連絡します。
・ 所 要 時 間 ： ３０～６０分程度／１提案当たり
・ 調 査 方 法 ： 市場調査は、申込みに当たって事前に提出いただくエントリー

シート(＊)をもとに、個別に聞取り調査を行います。
その他、ご提案の内容に応じて、事業スケジュールや資金計画な
どについても聞取りを行います。

＊ 市ホームページからダウンロードしてください。
・ そ の 他 ： 説明の補足等で別途資料を作成する場合は、5部を当日持参く

ださい。
Web会議（Ｚｏｏｍ会議）による対話調査も可能です。

＜ 申込方法 ＞

参加希望者は、次のとおり電子メールでお申し込みください。
・ 宛 先 ： shisan@city.joetsu.lg.jp
・ メールの件名 ： 市場調査の参加申込み（法人等名称）
・ 添 付 事 項 ： エントリーシートに必要事項を記載したうえで、メールに添付して

ください。
・ 申 込 期 限 ： ８月４日（火）

７ 市場調査

８ 調査結果の公表

〇 調査結果は、市ホームページ等で概要を公表します。

〇 ただし、公表内容については、事前に参加者に確認します。

○ 参加者の名称、独自のノウハウ等に関する内容等は公表しません。

５



１０ 問合せ先

調査について、ご不明な点などがございましたら、下記までお問い合わせください。

【問合せ先】
＜調査全般に関すること＞

 財務部 資産活用課 資産活用係
 住 所 〒９４３－８６０１ 新潟県上越市木田一丁目１番３号

 電 話 025－52０－５６42（直通）
 メール shisan@city.joetsu.lg.jp
＜市総合計画に関すること＞

        総合政策部 総合政策課 企画政策係
 住 所 〒９４３－８６０１ 新潟県上越市木田一丁目１番３号

        電 話 025－520－5624（直通）
 メール sou-seisaku＠city.joetsu.lg.jp

＜立地適正化計画に関すること＞
 都市整備部 都市整備課 計画係

 住 所 〒９４３－８６０１ 新潟県上越市木田一丁目１番３号
        電 話 025－520－5763（直通）

 メール toshi-keikaku@city.joetsu.lg.jp
＜中心市街地活性化プログラムに関すること＞

 産業観光部 産業政策課 商業・中心市街地活性化推進室 推進係
 住 所 〒９４３－８６０１ 新潟県上越市木田一丁目１番３号

        電 話 ０２５－520－5734（直通）
 メール chukatsu@city.joetsu.lg.jp

６

９ 調査の留意事項

調査の留意事項は次のとおりです。

⑴ 参加者及び調査内容の取扱い
本調査への参加実績は、調査を通じ、市有財産の利活用策を決定した後における

事業の実施、業務の委託先を決定するための事業者選定等に当たり、評価の対象と
はなりません。
また、提案の内容は、今後の施設の在り方、利活用策の検討における参考とさせ

ていただくものであり、提案内容の実現を約束するものではありません。
⑵ 費用負担

本調査への参加や資料作成に要する費用は、参加者の負担となります。
⑶ 追加調査への協力
  本調査終了後も、必要に応じて追加の調査（文書照会を含む。）やアンケート等を

実施させていただくことがありますので、ご協力をお願いいたします。
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